OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOV!I

Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/23-191/4

Crna Gora
Datum: 28.03.2023. godine OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu
Abramovi¢ lvana iz Bara, za izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17,
44/18, 63/18, 1119, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samoupravej
(»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21 i 151/22) i DUP-a »Zukotrlica«
(»Sl.list CG«-opstinski propisi br.27/12), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju postojeceg objekta na urbanistickoj parceli UP2, u zoni »Bg, bloku 3, u
zahvatu DUP-a «Zukotrlicax, u Ciji sastav pored ostalih kat. parc. ulazi i veéi dio
katastarske parcele broj 3338 KO Novi Bar, dok se manji dijelovi nalaze u zahvatu UP3,
u zoni »Bg, i u zahvatu planirane saobracajnice.

Napomena: Konaéna iokacija urbanistitke parcele (koje katastarske parcele i sa kojom
povrSinom ulaze u sastav UP) ¢e se odrediti u fazi izrade tehni¢ke dokumentacije, a
nakon izrade Elaborata parcelacije od strane ovlaS¢ene geodetske organizacije kojal
posjeduje licencu.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Abramovié lvan iz Bara

POSTOJECE STANJE:

Opis lokacije - izvod iz planskog dokumenta DUP »Zukotrlicac, urbanistiCka parcela UP2,
u zoni »B«, bloku 3, ograni¢ene koordinatama datim u izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«-
graficki prilog Parcelacija.

PLANIRANO STANJE:

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije:

Namijena UP 2 — Povrsine za turisticko stanovanje (T2)

Namjena povrsina je lokalnim planskim dokumentom odredena svrha za koju se prostor
mozZe urediti, izgraditi ili koristiti na nacin njime propisan. Namjena parcele definisana jg
kroz osnovnu namjenu objekata i kroz djelatnosti koje su, pored osnovne, dozvoljene u

objektu uz odredene uslove. Detalina namjena povrsina odredena je ovim dokumentom
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kao pretezna namjena i prikazana u grafickom resenju.

uristicko stanovanje podrazumijeva objekte namjenski gradene za pruzanje turistickin
usluga hrane i smjestaja (moteli, pansioni, vile i sl.) ili objekte koji se povremeno koriste
/hamjene (odmaralita, hosteli, ku¢e za odmor i sli¢no).

stambenih objekata, na povr§inama namijenjenim stanovanju mogu se graditi i:
prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nain ne ometaju osnovnu namjenu i koje
sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, objekti za poslovne djelatnosti koje
se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj, objekti
za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih djelatnosti koje sluze potrebama
stanovnika podruc¢ja. Navedene djelatnosti mogu biti zastupljene i u objektima turistiCkog
stanovanja, po pravilu u prizemnim ili nizim spratnim etazama. lzuzetno, poslovni sadrzaji
kod kojih poseban znaaj ima ostvarivanje atraktivnih vizura, mogu se predvidjeti i na
najvisim etazama objekata.

Javne povrSine su povrSine saobracajnih i drugih infrastrukturnih koridora, kao i povrsine
namijenjene za izgradnju komunalnih objekata. Kao javna povrsina unutar zone turistickog
stanovanja zadrzana je lokacija djeCjeg vrti¢a, zbog blizine postojecih objekata stanovanja
i planirane zone stanovanja srednjih gustina. Kao posebne parcele u okviru planiranih
namjena su odredene i parcele za trafostanice, Ciju je poziciju i formu moguce djelimiéno
prilagodavati u postupku realizacije, uz sagledavanje prioritetnog javnog interesa.

Karakter namjene je odreden prema bruto gradevinskoj povrsini (BGP) planiranih objekata
u okviru jedne urbanisticke zone (ukupna BGP). Pretezna namjena podrazumjeva vise od
polovine ukupne BGP planiranih objekata.

Napomena: Uvidom u list nepokretnsoti i kopiju plana konstatovano je da se u zahvatu
predmetne parcele nalaze igradeni objekti. Za rekonstrukciju objekta potrebno je da
povr§ina na terenu i povrSina navedena u listu nepokretnosti bude identi¢na kao i da je
objekat u cijelosti legalan, takode je potrebno da su rije$eni imovinsko-pravni odnosi.

Uslovi za tretman postojecih objekata
Uslove za izdavanje odobrenja ispunjavaju objekti koji su:

Evidentirani na geodetskoj podlozi i prilogu postojece stanje;
Ispunjavaju uslove za izgradnju planiranih (novih) objekata;

Prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti),
maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nijesu presli
definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju
prema saobracajnici — u postoje¢em gabaritu;

Prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks izgradenosti), maksimalnu
spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama (uz obaveznu
saglasnost vlasnika susjedne urbanistiCke parcele) a koji ispunjavaju uslove parkiranja i
nijesu presli definisanu regulacionu liniju prema saobrac¢ajnici — u postoje¢em gabaritu,

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata
Novi objekti se mogu graditi na svim urbanistickim parcelama, na neizgradenim
povr§inama, umjesto postojecih objekata ili interpolacijama izmedu izgradenih struktura.
Polozaj objekta na parceli, gabariti objekata, unutrasnji kolsko pjesacki saobracaj, slobodnq
prostori, parkinzi i zelene povrsine bi¢e razradeni projektnom dokumentacijom.
Objekti mogu biti postavljeni na gradevinskoj parceli:
- u neprekinutom nizu - objekat na parceli dodiruje obje boc¢ne linije gradevinske
parcele,
- u prekinutom nizu - objekat dodiruje samo jednu bocnu liniju gradevinske
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parcele;
kao slobodnostojeci - objekat ne dodiruje ni jednu liniju gradevinske parcele.

Oblik §povrsine objekata bice definisani projektnom dokumentacijom i u skladu sa

p: a investitora, uz obavezu da se postuju:
N predvideni pravila i pokazatelji;
- regulacione i gradevinske linijle i propisana udaljenost od susjednih
parcela;

- medusobna udaljenost objekata koji se grade na istoj lokaciji iznosi najmanje
polovinu visine viseg objekta. Udaljenost se moZe smanjiti na Cetvrtinu ako
objekti na naspramnim boénim fasadama ne sadrze sobne otvore. Ova
udaljenost ne moze biti manja od 6,00 m ako jedan od zidova objekta sadrzi
otvore za dnevno osvjetljenje.

Izgradnja podruma i suterena je dozvoljena, ali nije obavezna. Podrumska etaZza ne ulazi u

proracun dozvoljene bruto povrSine objekta, ukoliko je namijenjena za garazni ili

instalacioni prostor.

Horizontalni gabarit podzemne etaze moze biti veci od gabarita objekta, ali pod uslovom

da se njenom izgradnjom ne ugroZavaju susjedni objekti ni parcele. Ukoliko je krov

podzemne garaze do 1,2m iznad nivoa terena, ozelenjen i parterno ureden, njen gabarit
ne ulazi u proracun procenta zauzetosti parcele, ve¢ se smatra uredenom zelenom
povrsinom.

Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju se,
po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji, izvan javnih povrSina, i realizuju istovremeno sa
osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:
stanovanje 1 — 1,2 PM po 1 stambenoj jedinici; hoteli 50 PM na 100 soba; trgovina 20-40
PM na 1000 m?; poslovanje — 10 PM na 1000 m?.

Urbanisticko - tehnicki uslovi za izqradnju objekata turisticCkog stanovanja

Objekti turistiCkog stanovanja se mogu graditi na parcelama namijenjenim za izgradnju
objekata turistickog stanovanja. Na navedenim parcelama mogu se graditi i prostori
namijenjeni drugim sadrzajima, koji, ni na koji nacin, ne ometaju osnovnu namjenu.
Turisticko stanovanje obuhvata uglavnom izgradeno gradevinsko zemljiSte. Unutar
blokova preporucuje se urbanisticka komasacija — ukrupnjavanje lokacija, spajanjem
pojedinacnih urbanistiCkih parcela, u cilju kvalitetnijeg kori§¢enja prostornih mogucnosti.
Gabariti objekata i razvijena bruto gradevinska povrSina odredena je kumulativhom
primjenom pravila (povrSina lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i pokazatelja
(indeks izgradenosti i indeks zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika stanja, oblikovnih i
drugih razloga dolazi do odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks izgradenosti. Za
lokacije ve¢e od 600m2 u zoni A i zoni C, indeks izgradenosti je 2,00, a za zonu B je 1,5.
Indeks izgradenosti za lokacije manje od 600m2 je za 20% nizi.
Kategorija usluge koja treba da se obezbijedi u objektima turistickog stanovanja koristi se
kao korektivni kriterjum, na nivou blokovske urbanistiCke parcele, kao i na nivou
pojedinacne urbanisticke parcele i lokacije.

Vertikalni gabariti objekata turistickog stanovanja se utvrduju u svakom pojedinacnom
sluaju u skladu sa kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih pravila i pokazatelja.
Maksimalna planirana spratnost objekata turistickog stanovanja je Po+S+5 ili Po+P+5 (za
zonu A), odnosno Po+S+3 ili Po+P+3 (za zonu B).
Horizontalni gabariti objekata turistickog stanovanja se takode utvrduju u svakom
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pojedinaénom sluéaju na osnovu kapaciteta lokacije i zadatih pravila i pokazatelja, a jasno
su uslovljeni gradevinskom linijom i koeficijentom zauzetosti urbanisticke parcele. Za
lokacije vece od 600m2, maksimalni indeks zauzetosti je 0,60. Indeks zauzetosti za
lokacije manje od 600m2 je za 20% niZi.

_Za iskazivanje pokazatelja racunaju se gabariti odnosno razvijene bruto izgradene
povr§ine svih etaZza objekta osim podruma. Prilazi, parkinzi, bazeni, igraliSta (djecja,
sportska) i druge poplo¢ane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu
viS$i od 1,20 m od nulte kote objekta i koriste se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u
obracun pokazatelja.

Minimalna udaljenost objekta turistickog stanovanja od granice susjedne parcele je 3

metra, (izuzetno 2,00m ako se parcela grani¢i sa povrS§inama koje nijesu namijenjene za

izgradnju objekata).

Udaljenost objekta od granice parcele treba da iznosi najmanje Cetvrtinu visine objekta.
Udaljenost se moze smanijiti na osminu ako objekat na fasadi ne sadrze sobne otvore.
Izuzetno, objekat moze biti postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele,
ako postoji obostrani interes vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.

Uslovi i smjernice uredenja zelenih povrSina u okviru urbanistickih blokova i u okviru
lokacija su dati u posebnom prilogu, sa detaljnim preporukama za projektovanje. Procenat
uredenih povrsina mora biti najmanje 20%.

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do dono$enja plana
generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom zal
stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanistiCko-tehnicki uslovi mogu se izdati za
hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolimal
("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom sluc¢aju osnovni urbanisti¢ki parametri (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom ostaju nepromijenjeni.

7.2. |Pravila parcelacije:

Lokacija je mjesto na kome se izvode radovi kojima se prostor privodi namjeni u skladu sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Lokacija u skladu sa ovim planskim dokumentom ¢e u najve¢em broju slu¢ajeva biti jednal
ili vise pojedinacnih urbanistiCkih parcela, uz povoljnije uslove ukoliko se radi o
objedinjavanju pojedinaénih urbanistickih (vlasnickih) parcela.

NaroCito se za lokacije za izgradnju objekata turistickog stanovanja preporucuje
urbanisticka komasacija, tj. ukrupnjavanje lokacija objedinjavanjem vlasnickih parcela, u
cilju optimalnog kori$¢enja prostornih potencijala u postupku urbane rekonstrukcije.
Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se odrediti u skladu sa uslovima iz
plana i za dio urbanisticke parcele ¢ija povrS§ina ne moze biti manja od 400 m?, nezavisno
od vlasnistva nad njenim preostalim dijelom, pod uslovom da je za istu obezbijeden pristup
s gradske saobracajnice ili javnog puta.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

U svemu prema izvodu iz DUP-a “Zukotrlica” - grafiéki prilog ,Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije”.

Regulaciona linija

Regulaciona linija u ovom dokumentu je definisana odstojanjem od osovine saobracajnica
kao linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina predvidenih za druge namjene.
Regulaciona linijja je istovremeno i granica urbanistickog bloka i granica blokovske
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urbanisticke parcele, koja je nepromjenjiva i precizno definisana koordinatama prelomnih
tacaka u grafickom prilogu.

Gradevingka linija
w&a linija je utvrdena ovim planom kao linija na, iznad i ispod povrSine zemlje,
B ana graficki i/ili numericki, do koje je dozvoljeno gradenje. Grafickim prilogom plana

je za sve urbanisticke blokovske parcele i urbanisticke parcele definisana jedna
gradevinska linija, koje predstavljaju obodnu granicu izgradnje na, ispod i iznad povrsine
zemlje. Gradevinske linije unutar bloka, u odnosu na pojedinacne susjedne parcele su
definisane opisno ili numericki (kao odstojanja od granica parcele).

Za blokove 1 i 2 u zoni A i blokove 2, 3 i dio bloka 4 u zoni B definisane su dvije
gradevinske linije, i to GL 1, koja se poklapa sa regulacionom linijom i predstavlja granicu
izgradnje prema ulici za suteren ili prizemlje i prvu etazu, i GL 2, na udaljenosti od 4m od
regulacione linije, za etaZze iznad prvog sprata.

Gradevinske linije ispod povrsine zemlje mogu biti izvan utvrdenih gradevinskih
linija na zemlji, mogu se poklapati sa granicama parcele — lokacije na kojoj se gradi
objekat, uz iskljuéivu obavezu i odgovornost investitora da izvodenjem radova i upotrebom
objekta ne ugrozi susjedne objekte i parcele.

Ovim planskim dokumentom gradevinska linija prema javnoj povrsini je definisana u
odnosu na regulacionu liniju.

Za izgradnju objekata prema zeljeznickoj pruzi, postovati odredbe Zakona o zeljeznici
(“Sl.list RCG”, br 21/04, (“Sl.list CG", br 54/09, 73/10 | 40/11) u dijelu gradenja objekata —
Clan 20 zakona.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:
S obzirom na visoku seizmiénost podrucja statiku raéunati na IX stepen MCS skale i pri
projektovaniju i izvodenju objekata moraju se uzeti u obzir slijedeée preporuke:

» Nacin fundiranja treba birati u skladu sa rezultatima geomehanickih istrazivanja i
projektnih faktora seizmi¢nosti.

* Pri odabiru konstruktivhog sistema, prednost treba dati kru¢im, manje fleksibilnim
sistemima sacinjenim od armirano betonskih zidova i skeleta ukrué¢enih zidovima ili
jezgrima od armiranog betona koji preuzimaju horizontalnu seizmicku silu.Skeletni
sistemi bez zidova za ukrucéenje nisu pozeljni. ‘

» Bez obzira na izbor konstrukcije tavaniénim konstrukcijama treba posvetiti posebnu |
paznju. One moraju biti monolitne, odnosno sposobne da prenesu inercijalne sile i
rasporede ih na nenosecée elemente.

U skladu sa Zakonom o odbrani (SI. list SRJ br. 67/93) radi se poseban Prilog mera zastite

od elementarnih i drugih vecih nepogoda i uslovi od interesa za odbranu.

Prilogom mjera zastite dafiniSu se potrebe i uslovi zastite ljudi i materijalnih dobara u
lu€aju rata i neposredne ratne opasnosti.

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja skloni$ta u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim

normativima za izgradnju sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
lementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od
lementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 8/1993).

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SI. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list
CG,br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13). Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena ‘
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uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »8Sl. list CG«, br. 47/13153/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

. Tehnléku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protlvpozarnu i
na radu. Investitor je duzan da pribavi saglasnosti nadleznih organizacija na

lanirano zelenilo prihvac¢eno je kao cjelina koja omogucava:

e - Pozitivno rjeavanje sanitarno-higijenskih uslova (zastitu od buke, izduvnih gasova
kao i adekvatno pobolj$anje kvaliteta vazduha).

e - Dekorativho-estetskim vrijednostima ucestvuje u stvaranju odredenih estetsko-
vizuelnih efekata (drvoredi uz saobracajnice i parkinge, karakteristicne vrste
podneblja).

e - Zelene povrSine podignute po odredenim principima omogucavaju pasivan odmor.

e - Nesporna je uloga zelenila pri elementarnim nepogodama i katastrofama.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

Princip uredenja zelenila u okviru urbanisticke parcele je dat u Uslovima za

ozelenjavanje, a detaljna razrada je ostavljena viasnicima.

e Materijalizacija ograda mora da bude u skladu sa arhitektonskim nasljedem
primorskih gradova uz primjenu prirodnih autohtonih materijala. Dozvoljeno je!
ogradivanje parcela do visine 1,5 m pri ¢emu je visina coka max 40 cm. Materijal
prema javnoj povrSini: kamen, metalni profili, Ziva ograda i njihova kombinacija.
Zabranjuju se postavljanje ograda koje naruSavaju estetsku vrijednost okoline.
Procentualna zauzetost zelenih povrSina u okviru parcele, za zonu kolektivhog
stanovanja, iznosi min 30 %, a turistictkog stanovanja min 35 %.

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

ZASTICENE OKOLINE:

Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o zastiti
kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10), posebno ¢&lana 87 (Obavezal
pronalazaca) i ¢lana 88 (Obaveze Uprave i investitor) ukoliko dode do Slu¢ajnog otkri¢a.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Potrebno je omoguéiti pristup licima sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove
objekata koji svojom funkcijom podrazumjevaju javni pristup.

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

Za izradu tehnicke dokumentacije stambenih objekata povr§ine preko 1000 m2 i
objekata koji imaju cetiri i vise nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi
Geotehnicki elaborat shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93,

6




dnosno geotehniéki uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na

7194, 42/94, 26/07), kojim ¢e se utvrditi geoloska i hidrogeoloSka svojstva terena,
navedeni elaborat od Ministarstva Ekonomije.

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

e

17 [ USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«, graficki prilog Elektoenergetska
infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:

Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnicka preporuka za priklju¢enje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje),
e TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«, graficki prilog Hidrotehniéka infrastruktura i
tehnickim uslovima za izradu projektne dokumentacije za prikljuéenje na hidrotehnicku
infrastrukturu propisanim od strane d.o.0. »Vodovod i kanalizacija« Bar.
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Zukotrlica«, grafiki prilog Saobracaj i prema
isaobracajno tehni¢kim uslovima za projektovanje prilaza izdatim od strane Sekretarijata za
komunalno-stambene poslove i zastitu Zivotne sredine, Opstine Bar.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:
Elektronska komunikacija:
Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:
Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
radnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
dredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
opusteno planiranje i gradnja drugih objekata;
Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris§éenje
lektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
bjektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koriséenje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima,;
Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta
lektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
preme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koris¢enje pojedinih
rsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
ovezane opreme u Crnoj Gori;

—




- Pravilnik o zajedni¢kom kori¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin zajedni¢kog koriscenja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje
razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

%' 'saitovi:
—F Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke

dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/
- Sajt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojecem stanju elektronske
komunikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i
- adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podatakal
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
18 | GEOLOSKIH, H!DROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:
Za izradu tehnicke dokumentacije stambenih objekata povrsine preko 1000 m2 i objekata
koji imaju cetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki
elaborat shodno Zakonu o geoloskim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,
26/07, "Sl.list CG", br. 28/11).

Zbog nepovoljnih inZenjersko-geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, buduca izgradnja i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama elaborata “InZenjersko -
geoloSka istraZzivanja sa seizmiCkom mikrorejonizacijom terena za GUP Bara“, kao i na
naknadnim geotehnickim istraZivanjima geoloskih i hidrogeolo$kih svojstvava tla relevantnih za
temeljenje i izgradnju objekata. Zbog visokog stepena seizmiCkog rizika sve seizmicke
proracune zasnivati na podacima mikroseizmicke rejonizacije.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojece ravnoteze stanja stabilnosti tla,
kao i aktiviranja potencijalnih kliziSta, terene ocijenjene kao nestabilne i uslovno stabilne
ne treba koristiti za izgradnju objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

20 | PARAMETRE
Oznaka urbanistitke parcele: UP 2, u zoni »Bs, bloku 3
Povrsina urbanisti¢ke parcele: 728,27 m2
s o . . . . 0,60
Minimalni i maksimalni indeks zauzetosti: Povrsina osnove objekta
436,96 m2

Horizontalni gabariti objekata turistickog
stanovanja se takode utvrduju u svakom
pojedinaénom slu¢aju na osnovu kapaciteta
lokacije i zadatih pravila i pokazatelja, a jasno
su uslovljeni gradevinskom linijom i
koeficijentom zauzetosti urbanisti¢ke parcele.
1,50
Gabariti objekata i razviena  bruto

gradevinska povrsina odredeni Su
8

e R R

Minimalni i maksimalni indeks izgradenosti:




) A A

e

kumulativnom primjenom pravila (povrSina
lokacije, regulacioni pojas i visina objekta) i
pokazatelja (indeks izgradenosti i indeks
zauzetosti). Ukoliko zbog karakteristika
stanja, oblikovnih i drugih razloga dolazi do
odstupanja, mjerodavni pokazatelj je indeks
izgradenosti.

Bruto gradevinska povrsina
objekata (min / max BGP):

1092,41 m2

Maksimalna spratnost objekata:

Vertikalni gabarit objekta je definisan
brojem etaza. Vertikalni gabarit je definisan i
za podzemne i za nadzemne etaze. EtaZe se
definisane nazivima koji proisticu iz njihovih
polozZaja u objektu.

Vertikalni gabariti objekata turistiCkog
stanovanja se utvrduju u  svakom
pojedinatnom  sluéaju u skladu sa
kapacitetom lokacije, tj. na osnovu zadatih
pravila i pokazatelja. Maksimalna planiran
spratnost objekata turistickog stanovanj:i
je Po+S+3 ili Po+P+3.

Maksimalna visinska kota objekta:

Za iskazivanje pokazatelja racunaju se
gabariti, odnosno razvijene bruto izgradene
povrSine svih etaza objekta osim podruma.
Prilazi, parkinzi, bazeni, igralista (djecja,
sportska) i druge poplo¢ane povrsine, krovovi
ukopanih i poluukopanih garaza koji nijesu
viS§i od 1,20 m od nulte kote objekta i koriste
se za neku od navedenih namjena, ne ulaze u
obracun pokazatelja.

Podrum je podzemna etaza Cciji vertikalni
gabarit ne smije naduvisiti kotu trotoara vise od
1.00 m. Gabariti podruma definisani su
gradevinskom linijom ispod zemlje, a ne mogu
prelazati preko 80% povrSine urbanisticke
parcele.

Suteren je podzemna etaza
zastupljena kod objekata koji su izgradeni na
denivelisanom terenu i predstavlja gabarit sa
tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj
strani kota poda suterena poklapa ili odstupa
od kote terena maksimalno za 1.00 m.
Prizemlje je nadzemna etaza cija je
maksimalna visina:

za garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

za stambene prostore do 3.5 m;

za poslovne prostore do 4.5 m.

Sprat je svaka etaza iznad prizemlja, a
ispod potkrovlja ili krova. Potkrovlije je dio
zgrade ispod kosog krova koji se koristi u
skladu sa njenom namjenom i funkcijom, a
Cija je najniza svijetla visina na mjestu gdje se

9
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gradevinska linijja potkrovija | spratova
poklapaju 120 cm.

Tavan je prostor ispod krova koji se
moze koristiti samo za odlaganje stvari.
Visinska regulacija definisana je
spratno$¢u objektata gdje je visina etaza
odredena prema  prethodno iznijetim
vrijednostima.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila:

Parkiranje ili garaziranje putnickih vozila i
vozila za obavljanje djelatnosti obezbjeduju
se, po pravilu, na parceli, odnosno lokaciji,
izvan javnih povrsina, i realizuju istovremeno
sa osnovnim sadrzajem na parceli, odnosno
lokaciji.

Broj mjesta za parkiranje koji treba
ostvariti na parceli utvrduje se po normativu:
stanovanje 1 - 1,2 PM po 1 stambenoj
jedinici; hoteli 50 PM na 100 soba; trgovina
20-40 PM na 1000 m?, poslovanje — 10 PM
na 1000 m2.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja:

Arhitektonsko oblikovanje prostora treba da
uvazava karakteristicni ambijent podrudja, te
da istovremeno doprinosi stvaranju slike
uredenog turistickog mjesta.

ReSenje gradevinskih struktura u

oblikovhom i likovhom pogledu mora da
odgovara klimatskim karakteristikamal
podrucja.

U projektovanju objekata je moguce
koristiti savremene i tradicionalne materijale,
vodeci racuna o usaglasenosti likovnog izraza
i ambijenta.

Za spoljnu obradu objekta-fasadu,
preporucuju se savremeni materijali koji daju
mogucnost za  orginalna arhitektonskal
reSenja, a istovremeno su dobra zastita
objekata.

Zavisno od arhitektonskog resenja, od
prirodanih materijala prednost dati kamenu i
drvetu.

Krovove objekata predvidjeti kao kose,
malih nagiba, sa pokrivatem od crijepa, ili
ravne, sa svim potrebnim slojevima izolacije.

Boje fasada uskladiti sa projektovanom
formom i ambijentom, imajuci istovremeno u
vidu hromatski tretman okolinih struktura.

Za ograde, oluke, okove i sli¢ne
elemente koristiti nekorozivne materijale.




Uslovi za unapredenije energetske
efikasnosti:

Uvodenjem energetske komponente u
urbanisticko  planiranje  obavezuju  se
investitori i projektanti da teze postizanju
optimalnih odnosa izmedu arhitekture |
potrebne energije objekta kroz pazljivo
odredenje sledecih komponenti:

- orjentacija i dispozicija objekta,

- oblik objekta,

- nagib krovnih povrsina,

- boje objekta,

- toplotna akumulativhost objekta,

- ekonomsku debljinu termoizolacije,

- razudenost fasadnih povrs$ina itd.
Na planu racionalizacije potro$nje energije
Detaljinog urbanistiékog plana “Zukotrlica”,
predlaze se racionalnost, u okviru koje je
osnovna mjera, poboljSanje toplotne izolacije!
prostorija, tako da se u zimskom periodu
zadrzava toplota, a u ljetnjem sprecava
nepotrebno zagrijavanje, zatim odgovarajuca

orjentacija i veliCina otvora, i koris¢enje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energile - sunCeve energije, energije

podzemne vode, tla...

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
29 OBRABIVAC URBANISTICKO- Samostalni savjetnik |,
TEHNICKIH USLOVA: mr Ognjen Lekovi¢
dipl. ing. arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik |,
“Gora mr Ognjen Lekovic¢
dipl. ing. arh.
potpis ovlas¢enog sluzbenog lica
24 . . -
25 | PRILOZI: ]

Graficki prilozi iz planskog dokumenta
Tehnicki uslovi DOO “Vodovod i
kanalizacija" Bar

Saobracajno — tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj

List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-014/23-191/4
Bar, 28.03.2023. godine

IZVOD IZ DUP-A “ZUKOTRLICA”

Za urbanisticku parcelu/lokaciju broj UP2, zona »B«, u bloku 3.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN NAMJENE POVRSINA

LEGENDA

E%EE TURISTICKO STANOVANJE

- POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
KORIDOR BULEVARA
KORIDOR ZELJEZNICKE PRUGE
ZASTITNI POJAS ZELJEZNICKE PRUGE

ZELENE POVRSINE JAVNE NAMJENE

- KOLSKO - PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

POVRSINE JAVNIH PARKINGA
T
%/’%//// KANALISANI VODOTOKOVI

TRAFO STANICA POSTOJECA —

TRAFO STANICA PLANIRANA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA I

/
Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlic{?

. .

\te

RaRudNaC: OPSTINA BAR
9/ o—
obradivac: PLANING DOO NIKSIC %y PLANING
drustvo za planiranje | projektovanje

naziv karte: PLAN NAMJENE POVR SINA datum: avgust, 2012.
odgovorni planer: Mirjana Nikolié, dpp : e
planer: Branislav Rakojevié, dia razmjera karte: 1:1000
faza: USVOJENO RESENJE redni broj. 06
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH
POVRSINA
LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

POVRSINE JAVNE NAMJENE

'/////////4
T W

\ ;_‘a.‘.._: POVRSINE ORANICENE NAMJENE

S5 POVRSINE SPECIJALNE NAMJENE
Detaljni urbanistiéki plan "Zukotrlica"
aarvdic: OPSTINA BAR : \
obradivac: PLANING DOO NIKSIC %‘ I’LANI"\CLp
drudivo za planiranje | projektovanje
naziv Karte: PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVR SINA |datum: avgust, 2012-
odgovorni planer: Mirjana Nikolic, dpp _
planer: Ana Vukotié, dipa razmjera karte: 1:1000
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 07







Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN SAOBRACAJNE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

GRANICA OBUHVATA
ZELJEZNICKA PRUGA

KOLSKO PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE

JAVNI PARKING | GARAZA
IVICNJAK

OSOVINA SAOBRACAJNICE
OSTALI ELEMENTI

OZNAKA MJESTA PRIKLJUCKA
OZNAKA PRESJEKA TANGENTI

A A OZNAKA PRESJEKA SAOBRACAJNICA

o---BL1_ _ & GRADEVINSKA LINIJA
o——SL2_ o GRADEVINSKA LINIJA SUTERENA
P+n PLANIRANA MAKSIMALNA SPRATNOST OBJEKATA
Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica” s
/2 Gom\
narucilac: OPSTINA BAR
obradivaé: PLANING DOO NIK SIC

drustvo za planiranye | projektovanje

naziv karte: PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE |datum: avgust, 2012.
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp .
planer: Edvard Spahija, dig razmjera karte: 1:1000

faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 08







Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN HIDROTEHNICKE
INFRASTRUKTURE-VODOVOD

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA

S—  GRANICA URBANISTICKE PARCELE

————— REGIONALNI VODOVOD

POSTOJECI VODOVOD

______ PLANIRANI VODOVOD

=) HIDRANT

Detaljni urbanistiéki plan "Zukotrlica"

narudilac: OPSTINA BAR
obradivac: PLANING DOO NIKSIC
dru$tvo za planiranje i projektovanje
—— STANJE | PLAN HIDROTEHNI CKE P avgust, 012,

INFRASTRUKTURE- VODOVOD

odgovorni planer:
planer:

Mirjana Nikolic, dpp
Mira Papovié¢, dig

razmjera karte: 1:1000

faza:

USVOJENO RESENJE

redni broj:
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN PARCELACIJE,
NIVELACIJE | REGULACIJE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
——  GRANICA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIJA

______ PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
—»—  SMJER ODVODNJE FEKALNE KANALIZACIJE A St
POSTOJECA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA (-2 €XF B
______ PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIJA \O:’;’ “e)
—»—  SMJER ODVODNJE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE s 27

Detaljni urbanisticki plan "Zukoy

narudilac: OPSTINA BAR

obradivaé: PLANING DOO NIKSIC

drustvo za planiranje | projektovanje

STANJE | PLAN HIDROTEHNI CKE

naziv karte: datum: avgust, 2012.
INFRASTRUKTURE-KANALIZACIJA W

odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp )

planer: Mira Papovié, dig razmjera karte: 1:1000

faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 1 0
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

Koridor nadzemnog voda 10 kV

——————————— Podzemni vod 10 kV, novi

Podzemni vod 10 kV, postojeci

TS 10/0,4 kV, postojeca

TS 10/0.4 kV, 630 kVA

[a]
A TS 1004 kv, 2x630 kVA

TS 10/0,4 kV, van Plana

Urbanisticke parcele za TS

TS Naziv
(parametri) Oznaka
kVA

Sl N\
Detaljni urbanisticki plan "Zukotrlicg™"."
'} asy
\C: ST =
narusitac: OPSTINA BAR P
e W), T
obradivac: PLANING DOO NIK SIC %%¢ PLANING
drustvo za planiranje i projektovanje
e STANJE | PLAN ELEKTROENERGETSKE | 4atum- avgust, 2012.
INFRASTRUKTURE
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp :
planer: Viadimir Durutovié, die razmjera karte: 1:1000
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 1 1
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Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

STANJE | PLAN
TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

LEGENDA

sses see see esee GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
GRANICA URBANISTICKE PARCELE

POSTOJECA TK PODZEMNA KANALIZACIJA

POSTOJECE TK OKNO

POSTOJECA TELEFONSKA CENTRALA

PLANIRANATK PODZEMNA KANALIZACIJA

PLANIRANO TK OKNO

Detaljni urbanistié¢ki plan "Zukotrlica"

e OPSTINA BAR
wd‘_{ '
- 1/\% "‘ £ _"Hﬁm:
obradivac: PLANING DOO NIK SIC B2 CLANTN S
drudtvo za planiranje i projektovanje 2 ‘/

STANJE | PLAN TELEKOMUNIKACIONE

naziv karte: datum: avgust, 2012.

INFRASTRUKTURE
odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp ,
planer: Dragica Vujiéié,die razmjera karte: 1:1000
faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 1 2







Detaljni urbanisticki plan
"ZUKOTRLICA"

PLAN PARCELACIJE,
NIVELACIJE | REGULACIJE

LEGENDA

GRANICA PLANSKOG DOKUMENTA
Sm—  GRANICA URBANISTICKE PARCELE

UP 123  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE
o—RL o REGULACIONA LINIJA

s-OL_ o GRADEVINSKA LINIJA
o-BLl_ o GRADEVINSKA LINIJA ETAZA P+1
o—8L2Z o GRADEVINSKA LINIJA ETAZA IZNAD PRVOG SPRATA
....... GRANICA URBANISTICKOG BLOKA
1 OZNAKA URBANISTICKOG BLOKA
------- GRANICA URBANISTICKE ZONE

A OZNAKA URBANISTICKE ZONE

Detaljni urbanisti¢ki plan "Zukotrlica”

narudilac: OPSTINA BAR

obradivac: PLANING DOO NIKSIC

drustvo za planiranje i projektovanje

PLAN PARCELACIJE, NIVELACIJE |

s

2 PLANING G
i g

naziv karte: ' ,r* :
ziv karte REGULACLIE datum: avg t;?OTZ

odgovorni planer: Mirjana Nikoli¢, dpp _

planer: Branislav Rakojevié, dia razmjera karte: 1:1000

faza: USVOJENO RESENJE redni broj: 1 3
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Koordinate prelomnih tofoko granice bloke B3

Broj toacke X ¥
01 6590090.153 | 4663775.827
02 6590098.025 | 4663785.981
03 6590103.643 | 4663793.849
04 6590108.388 | 4663801.353
05 6590110.431 | 4663836.147
06 65%0102.565 | 4663852.570
07 6590099.452 | 4663859.754
08 6590086.956 | 4663891.856
09 6590081.409 | 4663B894.515
10 6590053.475 | 4663885.702
11 6590055.705 | 4663873.026
12 6590065.963 | 4663846.360 I
13 6590044.570 | 4663829.990
14 6590068.521 | 4663800.716
1S 6590086.966 | 4663775.861




g § 2 POVRSINA POVRSINA BRUTO
zZo| = URBANIST. OSNOVE GRADEVIN.
oz| 85| PARC.(m?) | iz OBJ. (m?) I POV.(m?)
3 1 599.75 0.48 287.88 1.20 719.70

2 728.27 0.60 436.96 1.50 | 1092.41




ofing Adresa; Bulevar revolucije br. 1
: g’”% 5&*4 Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
: f?jb <& | Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
- \‘-%}5“2 g}”‘é«:) Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat kps@bar.me
; ~PR =S | saobradaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23-181/1 Bar, 21.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne posiove i saobracaj, rieSavaju¢i po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam i prostorno planiranje Opétine Bar, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima (,SI.
list Crne Gore*, br. 82/20,140/22), &iana 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na
teritoriji opstine Bar (,Sl. list Cme Gore — opétinski propisi®, br. 46/16), clana 74 Zakona o
planiranju prostora | izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i
86/22) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,S. list Crne Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16 i
371173, donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljucka, za potrebe
gradenja novog objekta na urbanistickoj parceli broj 2, u zoni ,B*, u bloku ,3", u zahvatu DUP-a
LZukotrlica® (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 27/12), opétina Bar, u Giji sastav, pored
ostalih katastarskih parcela, ulazi i veéi dio katastarske parcele broj 3338, KO Novi Bar, dok se
manii dijelovi nalaze u zahvatu UP 3, u zoni ,B*, i u zahvatu planirane sacbracajnice:

1. Prikljudak projektovati na kontaktnu saobracajnicu, u skladu sa Planom, graficki prilog:
Saobraéaj;

2. Urbanisti¢ka parcela mora da ima jedan kolski ulaz/izlaz na javnu saobracajnicu;

Sirinu prikljugka planirati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila,

4. Mjerodavno vozilo se definise na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrZaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulasku/izlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavna vozilo;

6. Na prikljutku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za ucesnike u saobracaju;

7. Voditi raéuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljuCak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljuéuje;

8. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

9. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju projektovati u zavisnosti od planirancg sadrzaja
na parceli i oéekivanog intenziteta saobracaja;

10. Saobracéajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa vazeéim standardima,
tehnikim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti.

w

Obrazloz2ene

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar se obratio ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 07-014/23-191/3 od 15.03.2023. godine, zavedenim u ovom Sekretarijatu, pod
brojem UPI 14-341/23-181 od 15.03.2023. godine, za izdavanje saobraéajno-tehnickih uslova
za prikljuéenje na javni put, za potrebe gradenja novog objekta na urbanisti¢koj parceli broj 2, u
zoni ,B“, u bloku 3%, u zahvatu DUP-a ,Zukotrlica” (,Sl. list Crne Gore — opétinski propisi®, br.
27/12), opétina Bar, u &iji sastav, pored ostalih katastarskih parcela, ulazi i veéi dio katastarske
parcele broj 3338, KO Novi Bar, dok se manji dijelovi nalaze u zahvatu UP 3, u zoni ,B*, i u
zahvatu planirane saobraéajnice.




Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova za izradu tenitke dokumentacije, broj
07-014/23-191/4 od 15.03.2023. godine.

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobracajno-tehnicke
uslove za prikljuCenje na javni put, pri cemu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadlezan za poslove saobracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na
opstinski ili nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata je propisano da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu
tehnicke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja
Ministarstvo, odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno ¢lanu 5 stav 1 alineja 16,
organ za tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove
saobracaja.

Razmatrajuc¢i predmetni zahtjev, a uzimajuci u obzir naprijed navedene propise, odluceno je
kao u dispozitivu riesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti zalba Glavnom

administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

’) ==V &

Dostavljeno: Podnosiocu zahtjeva (x3); a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat. kps@bar.me
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UPRAVA ZA KATASTAR
" 1 DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
| Broj: 102-919-6076/2023
Datum: 20.03.2023.
KO. NOVI BAR

Na osnovu #lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/1Q,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2 - PREPIS

Podaci o parcelama

. Broj Plan . Poles ili Natin koriiéenja Bon. . 2 ,
Broj Podbroj zg:giie Skica | Datum upisal pc i(;cgf:‘nli broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m Prihod
f 3338 15 Pukotrljica Dvorite 463 0.00
14 NASLIEDE
3338 1 15 [Zukotrljica Porodicon stambena zgrada 176 0.00
14 NASLIEDE
3338 2 :Zukolrljica Stambenp-poslovne zgrade 872 0.00
721 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
; Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
| ' 2306957225011 ABRAMOV[C MIRKA Sukori!écnje 112
i . MILA DAMIANOVICA | BAR Bar
' 1501954220020 ABRAMOVIC ZEKO TRIPKO Sukori¥éenje 2
SUSANI  Suanj
' Podaci o objektima i posebnim djelovima
Natin koriéenja PD Prava
Broj Podbroj zB:gjde Osnov sticanja Godina SF“{}"”Sg Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost tzgradnje ovrsina Adresa, Mjesto
3338 | |Porodi¥na stambena zgrada Pl /
INASLIEDE 0 140
[Stambeni 1 Svojina 171
3338 : NAIEUEDIEOS * ! 7: ABRAMOVIC MIRKA 2306957225011
Txi sobe MILA DAMIANOVICA 1 BAR Bar
Stambeni 1 Svojina 1/1
338 " NASLIERE. 2 '_:; ABRAMOVIC ZEKO TRIPKO 1501954220020
' Tri sobe SUSANT  Sutanj
: Svoji 1/1
T e 1 [GaraZa ko dia zgrade 3 3': ABRAMOVIC ZEKO TRIPKO 1501954220020,
Jedna soba 3UBANT  Sutanj
3338 2 {Stambeno-poslovne zgrade Pl /
GRABENIE
0 82
) ; vredi Svoji 1/1
R 2 s or v vanprivred: ‘ o [ ABRAMOVIC MiRKA 2306957225011
MILA DAMJIANOVICA | BAR Bar




Podaci o objektima i posebnim djelovima «

. Natin koriZéenja PD Prava B
Broj Podbroj zl;};:gilie Osnov sticanja Gadina SpraPtnusg{ Sprat Vlasnik ili nosilac prava !
Sobnost izgradnje ovrsing Adresa, Mjesto 7
IStambeni tol Svojina L/1
238 ? GRABENIE 2 o fABRAMOVIC MIRKA 2306957225011 1,
MILA DAMJANOVICA | BAR Bar
Stambeni Svojina 171 !
3338 ? brapEnE 3 Z:‘ ABRAMOVIC MIRKA 2306957225011 -
MILA DAMIANOVICA | BAR Bar
beni Svojina L/1 '
3338 ? GRABENE 4 ‘2' ; ABRAMOVIC MIRKA 2306957225011] +
MILA DAMIANQVICA 1 BAR Bar
Podaci o teretima i ograniCenjima )
i Podbroj| Broj Redni gt Datum upisa
Broj Podbroj zgrade | PP broj Natin koriS¢enja Vrijeme upisa Opis prava
1
Zabiliezba_postojanja ugevera o dorivolnom
ZAB%E%EA dGe)V(%RA O DOZIVOTNOM
1040272020 IZDRZAVANIU UZZ BR,1603/2019 OD 16.12.2019
3338 2 Dvoriste GODINE, ZAKLJUCEN IZMEDIU ABRAMOVI( MIRKE
IMBG 230695’@25011 KAQ PRIMAOCA IZDRZAVANIA .
12:55 I ABRAMOVI IYANA IMBG 1801981220015 KAO
DAVAOCA 1ZDRZAVANJIA. U OBIMU 1/2 SUKORISC

ENJE ABRAMOVIC MIRKA.
éabn[feibazgosm ania ugovora o dt%wumom .
10/02/2020 ZAB %JE A I}G V(%RA O DOZIVOTNOM '
IZDRZAVANIU UZZ.BR.1603/2019 OD 16.12.2019 ¢
3338 1 1 2 Stambeni prostor GODINE, ZAKLIUCEN IZMEDJU ABRAMOVIC MIRKE
JMBG 2306957225011 KAQ PRIMAOCA IZDRZAVANIA
12:35 I ABRAMOVI llém\m JMBG 1801981220015 KAO ,
DAVAOCA IZDRZAVANIJA.
ZLa| eib%gost?jan a Ugovora o Youlom .
ZABILJEZBA UGOVORA O DOZIVOTNOM
PO | SR R 08 IS8 |
3338 1 2 PorodiZna stambena zgrada JMBG 2306057735011 KAD PRIMAQCA IZDRZAVANIA| .-
12:55 I ABRAMOVIC IYANA JMBG 1801981220015 KAQ
DAVAOCA IZDRZAVANJA. U OBIMU 1/2 SUKORISC
ENJE ABRAMOVIC MIRKA.
Lnbufeibikgost?}an 4 ugovora o dozivotnom
10/02/2020 ZAB %IE A G&)V&RA 0 DOZIVOTNOM
IZDRZAVANIU UZZ BR.1603/2019 OD 16.12.2&9

| 3338 2 1 2 Poslovni prostor u vanprivredi GODINE, ZAKLIUCEN IZMEDIU ABRAMOVIC MIRKE| '
‘ JMBG 2306957225011 KAO PRIMAOCA IZDRZAVANIJA
12:56 I ABRAMOVI ANA JMBG 1801981220015 KAD
DAVAOCA IZDRZAVANIJA,
Zabil ciEa%Boslo anja ugovara 9 dozivotnom
10/02/2020 ZAB A dGi)V O DOZIVOTNOM
. 1ZD VAN]JU UZZBR.1603/2019 OD 16.12.2019 '

3338 2 2 2 Stambeni prostot GODINE, ZAKLJUCEN IZMEDIU ABRAMOVIC MIRKE )
IMBG 2306957225011 KAO PRIMAOCA 1ZDRZAVANIA i
12:56 1 ABRAMOVI EI&AN."\ JMBG 1801981220015 KAO !
DAVAQCA IZD _fAVANJA.

Labile slojdnja Ugovora o ﬁ?gwomom '
10/02/2020 ZAB E%EOA dG VORA O DOZIVOTNOM )

1ZD VANJU U%Z.BR.1603!2019 OD [6.12.2019
3338 2 3 2 Stambeni prostor GODINE, ZAKLJUCEN 1ZMEDIU ABRAMOVIC MIRKE
IMBG 2306957225011 KAQ PRIMAOCA 1ZDRZAVANJIA
12:56 I ABRAMOVIC IVANA IMBG 1801981220015 KAO
DAVAQCA IZDRZAVANIJA, _

ZABILIEYRA UGOVORA © DOVIVOINOM

0 A

10/02/202 lZDRE\VANJU BR.1603/2019 OD 16,12.2019
3338 2 4 2 Stambeni prostor GODINE, ZAKLIUCEN IZMEDJU ABRAMOVIC MIRKE
IMBG 2306957225011 KAO PRIMAOCA [ZDRZAVANJA
12:56 I ABRAMOVIC IVANA IMBG 180198122C015 KAQ
DAVAOCA IZDRZAVANIJA, .

09/06/2011

3338 2 1 Stambeno-poslovne zgrade Nema dozvolu

Zabilesb: gost(ﬂm A 1govora O d?womom
zmsf%m:i A UGOVGRA O DOSIVOTNOM
(0032020 | EDREAVARI] UZZBRIGDITOI0 OD 16122010
3338 2 2 Stambeno-poslovne zgrade JMBG 2306957725011 KAO PRIMAOCA IZDRZAVANIA
12:55 I ABRAMOVIC TVANA SMBG 1801581220015 KAO
DAVAOCA IZDRZAVANIA. U OBIMU 112 SUKORISC
ENJE ABRAMOVIC MIRKA. '

Datum i vrijeme: 20.03.2023. 13:18:15 | 274
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SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zarad
Brﬁo%”b'ﬁfj"’ gpr; - Predmet Datum [ vrijeme Podnosilac Sadriina
ZA UKNJIZBU RIESE. O ZADSTAV KO
3338/0 i 102—2-954-136/2[_1-2012 17042012 10:43 ABRAMOVIC MIRKA [NOVI BAR
P
" ; ZA UKNIIZBU RJESE. O ZAOSTAV.KO
3338/0 ; 102-2-954-1362/1-2012| 17.04.2012 10:43 ABRAMOVIC MIRKA |NOVI BAR
’ \

Datum i vrijeme:

20.03.2023. 13:18:15
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Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).




CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj: 460-dj-411/2023

Datum: 20.03.2023.

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA

Obradio: 4“'_/

Katastarska opitiina: NOVI BAR

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 537
Parcela: 3338

Ovjerava

%_// Sluzbeno lice:
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